Freiwillige Mieter-Vorstellung zur Wohnung 
[Ihre Adresse / Wohnungsnummer eintragen]

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,
vielen Dank für Ihr Interesse an der Wohnung.
Die "harten Fakten" (wie Einkommen und Bonität) sind oft schnell geklärt, sagen aber relativ wenig über einen Menschen aus. Da mir ein gutes, faires und langfristiges Mietverhältnis, das auf gegenseitigem Respekt und Vertrauen basiert, sehr wichtig ist, möchte ich Ihnen auf absolut freiwilliger Basis die Gelegenheit geben, sich etwas persönlicher vorzustellen.
Wichtiger Hinweis: Die Beantwortung dieser Fragen ist komplett freiwillig. Eine Nichtbeantwortung wird Ihnen in keiner Weise negativ ausgelegt oder führt zu einem Nachteil bei der Wohnungsvergabe.
Wenn Sie sich die (ca. 10-15) Minuten Zeit nehmen möchten, helfen Ihre Antworten uns beiden, besser einzuschätzen, ob wir zueinander passen.

Teil 1: 
1. Ihre Motivation: Was hat Sie (abgesehen von der Lage oder Größe) besonders an dieser Wohnung angesprochen?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2. Zusammenleben: Was ist Ihnen im Zusammenleben in einem Mehrfamilienhaus (z. B. im Umgang mit Nachbarn, Sauberkeit im Treppenhaus, Ruhezeiten) besonders wichtig?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________




3. Erwartungen: Wie stellen Sie sich eine gute und faire Zusammenarbeit mit dem Vermieter (mir) vor?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Teil 2: 
4. Szenario "Tropfender Hahn": Sie kommen abends nach Hause und stellen fest, dass der Wasserhahn im Bad stark tropft und sich nicht mehr richtig zudrehen lässt. Was sind Ihre unmittelbaren Schritte?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5. Szenario "Frost im Urlaub": Sie planen einen zweiwöchigen Winterurlaub. Der Wetterbericht meldet möglichen Dauerfrost für diese Zeit. Worauf achten Sie in der Wohnung, bevor Sie abreisen?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

6. Szenario "Dunkler Fleck": Sie entdecken im Schlafzimmer hinter einem Schrank, der relativ dicht an einer Außenwand steht, einen kleinen, dunklen Fleck (möglicherweise Schimmel). Wie verhalten Sie sich?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________


7. Szenario "Wackelkontakt": Sie stellen fest, dass der Lichtschalter im Flur einen Wackelkontakt hat oder das Licht nicht mehr angeht, obwohl die Glühbirne in Ordnung zu sein scheint. Was tun Sie?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

8. Szenario "Geburtstagsfeier": Sie planen eine Geburtstagsfeier in Ihrer Wohnung, die möglicherweise bis Mitternacht dauern könnte. Wie verhalten Sie sich gegenüber Ihren Nachbarn?
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Vielen Dank, falls Sie sich die Zeit für diese freiwilligen Angaben genommen haben. Ich weiß dies sehr zu schätzen.
Mit freundlichen Grüßen,
[Ihr Name]










INTERN: Auswertungsleitfaden für freiwillige Mieter-Vorstellung
Dieser Leitfaden dient der internen Bewertung der freiwilligen Antworten. Ziel ist es, Rückschlüsse auf das Verantwortungsbewusstsein, die Sorgfalt (Gewissenhaftigkeit) und die soziale Kompetenz des Bewerbers zu ziehen. Es geht nicht um "richtig" oder "falsch", sondern um die Erkennung von Mustern.

Teil 1: Motivation und Wohnvorstellungen
Frage 1: Ihre Motivation (Was hat Sie angesprochen?)
· Ziel der Frage: Finden Sie heraus, ob dies eine Massenbewerbung ist oder ob sich der Bewerber mit der Wohnung auseinandergesetzt hat.
· 🟢 Positive Anzeichen (Green Flags): Nennt spezifische Details der Wohnung oder des Hauses (z.B. "der gute Schnitt", "der Parkettboden", "die Helligkeit", "der Balkon", "die ruhige Hausgemeinschaft", falls erwähnt). Zeigt, dass die Anzeige gelesen wurde.
· 🟡 Neutrale Anzeichen: Allgemeine Antworten (z.B. "die gute Lage", "die passende Größe").
· 🔴 Negative Anzeichen (Red Flags): Keine Antwort oder eine Antwort, die offensichtlich "Copy & Paste" ist (z.B. "suche dringend Wohnung").
Frage 2: Zusammenleben (Was ist Ihnen wichtig?)
· Ziel der Frage: Prüfung der sozialen Kompetenz und des Verständnisses für eine Hausgemeinschaft.
· 🟢 Positive Anzeichen: Nennt "gegenseitige Rücksichtnahme", "Einhaltung der Ruhezeiten", "Sauberkeit im Treppenhaus", "freundlicher Umgang". Zeigt ein Verständnis für "Geben und Nehmen".
· 🟡 Neutrale Anzeichen: Nennt nur "Ruhe" (Fokus auf dem eigenen Bedürfnis) oder "dass man in Ruhe gelassen wird".
· 🔴 Negative Anzeichen: Desinteresse ("Nachbarn sind mir egal") oder eine fordernde Haltung ("dass niemand Lärm macht").
Frage 3: Erwartungen (Zusammenarbeit mit dem Vermieter?)
· Ziel der Frage: Einschätzung der Erwartungshaltung. Ist sie realistisch und partnerschaftlich?
· 🟢 Positive Anzeichen: Partnerschaftliche Begriffe. "Offene Kommunikation", "schnelle Erreichbarkeit bei wichtigen Problemen", "faires Miteinander". Nennt oft auch den eigenen Beitrag ("biete Verlässlichkeit", "kümmere mich um die Wohnung").
· 🟡 Neutrale Anzeichen: Reine Dienstleister-Erwartung ("dass Schäden schnell behoben werden").
· 🔴 Negative Anzeichen: Überzogene Forderungen ("dass der Vermieter immer erreichbar ist", "dass ich meine Ruhe habe").

Teil 2: Umgang mit der Mietsache (Szenarien)
Frage 4: Szenario "Tropfender Hahn"
· Ziel der Frage: Verhalten bei einem potenziellen Wasserschaden (Dringlichkeit, Meldepflicht).
· 🟢 Positive Anzeichen: Erkennt die Dringlichkeit. Antwortet in Schritten: 1. Schaden begrenzen (Eimer, Lappen, ggf. Haupthahn suchen/abstellen). 2. Sofortige Meldung an Vermieter/Hausverwaltung (Anruf oder E-Mail).
· 🟡 Neutrale Anzeichen: Nur Schadenbegrenzung ("Eimer drunter") oder nur Meldung ("Vermieter anrufen").
· 🔴 Negative Anzeichen: Ignorieren ("abwarten"), Eigenreparatur ("Ich versuche, es selbst zu reparieren") oder verzögerte Meldung ("Beim Auszug sagen").
Frage 5: Szenario "Frost im Urlaub"
· Ziel der Frage: Vorausschauende Sorgfalt (Prävention). Wird der teuerste Schaden (Frost/Rohrbruch) erkannt?
· 🟢 Positive Anzeichen: Nennt explizit das Thema Heizung: "Heizung auf Frostschutz stellen" oder "auf niedriger Stufe (z.B. 15-16 Grad) laufen lassen". Bonus: "Alle Fenster schließen".
· 🟡 Neutrale Anzeichen: "Fenster schließen." (Vergisst die Heizung).
· 🔴 Negative Anzeichen: "Heizung komplett ausstellen." (Hohes Schadensrisiko!). Oder: "Nichts."
Frage 6: Szenario "Dunkler Fleck" (Schimmel)
· Ziel der Frage: Umgang mit dem sensiblen Thema Schimmel (Meldepflicht vs. Verheimlichung).
· 🟢 Positive Anzeichen: Erkennt die Meldepflicht. 1. Möbelstück abrücken (Lüftung). 2. Sofortige Meldung an den Vermieter, idealerweise mit Foto. 3. Ggf. oberflächliche Erstbehandlung (mit Reiniger abwischen).
· 🟡 Neutrale Anzeichen: "Wegwischen und beobachten." (Lässt die wichtige Meldung an den Vermieter aus).
· 🔴 Negative Anzeichen: "Ignorieren, ist ja hinterm Schrank." Oder: "Überstreichen." (Aktive Verheimlichung).
Frage 7: Szenario "Wackelkontakt" (Strom)
· Ziel der Frage: Erkennen von Gefahr (Strom) und Abgrenzung (keine Eigenreparatur).
· 🟢 Positive Anzeichen: Erkennt, dass dies keine Mietersache ist. "Sofortige Meldung an den Vermieter/Hausverwaltung, damit ein Elektriker beauftragt wird."
· 🟡 Neutrale Anzeichen: "Sicherung prüfen." (Noch akzeptabel).
· 🔴 Negative Anzeichen: "Selbst aufschrauben und nachsehen." / "Mein Kumpel ist Elektriker, der schaut mal." (Hohes Haftungs- und Sicherheitsrisiko!).



Frage 8: Szenario "Geburtstagsfeier" (Lärm)
· Ziel der Frage: Soziale Kompetenz und proaktive Konfliktvermeidung.
· 🟢 Positive Anzeichen: Proaktive Kommunikation. "Vorher Aushang im Treppenhaus." / "Direkte Nachbarn informieren." / "Handynummer für den Notfall hinterlassen." / "Ab 22 Uhr Fenster schließen und Musik leiser drehen."
· 🟡 Neutrale Anzeichen: "Ich feiere halt, aber nicht zu laut." (Reaktiv statt proaktiv).
· 🔴 Negative Anzeichen: "Ist mein gutes Recht." / "Die Nachbarn müssen das einmal im Jahr aushalten." (Hohes Konfliktpotenzial).

Vom Werkzeug zur Strategie: So optimieren Sie Ihren Bestand
Dieser Auswertungsleitfaden zeigt perfekt, wie vielschichtig eine professionelle Mieterselektion ist. Es sind genau diese Details – das Erkennen von Sorgfalt, Voraussicht und Verantwortung – die am Ende des Tages Tausende von Euro an Renovierungskosten sparen und Ihre Rendite sichern.
Genau das ist die Art von aktivem Management, die einen passiven "Vermieter" von einem erfolgreichen "Immobilien-Investor" unterscheidet.
Mein Name ist Chris, und ich bin Immobilienprofi und selbst seit über 25 Jahren als Investor für Kapitalanlage-Immobilien tätig.
In dieser Zeit habe ich gelernt, dass der Erfolg eines Portfolios nicht auf Glück basiert, sondern auf einem System. Der eben gezeigte Fragebogen ist ein starkes Werkzeug zur Risikominimierung bei der Neuvermietung. Aber er ist nur einer von Dutzenden Bausteinen.
Wirklicher, langfristiger Erfolg im Immobilien-Bestand bedeutet, den gesamten Zyklus zu optimieren:

· Wie strukturieren Sie Ihre Finanzierungen, um Zinsrisiken zu minimieren?
· Welche steuerlichen Hebel nutzen Sie zur Optimierung Ihres Cashflows?
· Wann ist der richtige Zeitpunkt, eine Immobilie zu halten, zu sanieren oder mit Gewinn zu verkaufen, um weiter zu wachsen?
· Wie managen Sie Ihren bestehenden Miet-Bestand so, dass Konflikte und Leerstand proaktiv vermieden werden?


Wenn Sie als Kapitalanleger das Gefühl haben, dass Sie in Ihrem Bestand "feststecken", Ihre Rendite optimieren oder den nächsten Schritt beim strategischen Aufbau Ihres Portfolios gehen möchten, dann lassen Sie uns sprechen.
Als Coach unterstütze ich Investoren genau dabei: Den Wert ihres Portfolios zu maximieren, typische Rendite-Killer zu eliminieren und ihren Bestand professionell weiter aufzubauen.
Nehmen Sie Kontakt auf für ein unverbindliches Strategiegespräch, und wir analysieren, wo das größte ungenutzte Potenzial in Ihrem Portfolio liegt.
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